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1. PRZEDMIOT | ZAKRES ZAMOWIENIA
1.1. Przedmiot zamdwienia

Przedmiotem zamdwienia jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci, bedgcych
wtasnoscig i w uzytkowaniu wieczystym PGE Goérnictwo i Energetyka Konwencjonalna S.A.,
zwang dalej PGE GiEK S.A., potozonych na terenie miasta Rybnik, w poszczegdlnych jego
obrebach - Chwatecice, Golejow, Orzepowice, Stodoty, Wielopole, Rybnik —wedtug zatgcznika

nr 1 do Opisu Przedmiotu Zaméwienia (OPZ).

1.2. Zakres przedmiotu zaméwienia

1.2.1. Wykonanie operatu szacunkowego oraz jego aktualizacja po uptywie 12 miesiecy
od daty jego sporzadzenia, w celu okreslenia wartosci rynkowej stawek czynszu
najmu powierzchni z uwzglednieniem cech rynkowych majacych wptyw na ich
wartos$¢ oraz popytu i podazy na lokalnym rynku —ilo$¢ operatow: 1

1.2.2. Wykonanie operatu szacunkowego oraz jego aktualizacja po uptywie 12 miesiecy

od daty jego sporzadzenia w celu okredlenia wartosci nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy/nabycia —ilo$¢ operatéw: 10

1.2.3. Wykonanie operatu szacunkowego oraz jego aktualizacja, po uptywie 12 miesiecy

od daty jego sporzadzenia w celu okreslenia wartosci ustanowienia stuzebnosci

gruntowej i przesytowej obiektéw —ilo$¢ operatow: 12

1.2.4. Wykonanie operatu szacunkowego okreslajgcego wartos¢ nieruchomosci w celu
ustalenia optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci — ilos¢

operatow: 10

1.2.5. Wykonanie przynaleznych opracowan i ekspertyz, niestanowigcych operatu
szacunkowego zgodnie z Ustawg o gospodarce nieruchomosciami: ilo$¢ 10

1.2.6. Informacje uzupetniajgce do zakresow:

e Dotyczy punktu 1.2.1. Czynszem najmu nalezy obja¢:
— tereny utwardzone — bez ujecia podatku od nieruchomosci oraz optaty z tytutu
uzytkowania wieczystego,
— tereny nieutwardzone — bez ujecia podatku od nieruchomosci oraz optaty z tytutu
uzytkowania wieczystego,

— tereny pod tory z bocznica kolejowg (tor czynny, nieczynny)
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— tereny pod stawami
— tereny zielone rekreacyjne wokét zbiornika wodnego,
— tereny rekreacyjne — pomosty do cumowania jednostek ptywajacych po zbiorniku
wodnym,
— tereny zielone zabudowane domkiem letniskowym,
« catorocznym — stawka dzienna/miesieczna,
« sezonowym bez ogrzewania — stawka dzienna/miesieczna,
— pomieszczenia biurowe,
— pomieszczenia handlowo-ustugowe (w tym pod ustugi gastronomiczne),
— pomieszczenia magazynowe ogrzewane,
— pomieszczenia magazynowe nieogrzewane,
— piwnice,
— warsztaty, hale produkcyjne,
— wiaty,
— garaze murowane,
— garaze blaszane,
— parking — miejsca postojowe,
— powierzchnia komindw pod urzadzenia,
— powierzchnia dachéw pod urzadzenia,
— powierzchnia pod automaty vendingowe
Opracowanie powinno uwzglednia¢ réiny stan techniczny powyiszych
nieruchomosci, wprowadzajgc dodatkowe kryterium np. lokale o dobrym

standardzie, przecietnym odswiezonym, przecietnym nieodswiezonym, lokale stabe.

. Dotyczy punktu 1.2.2. Sprzedaza/nabyciem nalezy objg¢ nieruchomosci:

— niezabudowane do 3000 m? powierzchni gruntu

niezbudowane od 3000 m? do 1 ha powierzchni gruntu

niezabudowane powyzej 1 ha powierzchni gruntu

zabudowane do 1000 m? powierzchni gruntu — biurowe, magazynowe,

produkcyjne, domki letniskowe

zabudowane biurowe od 1001 m? powierzchni gruntu do 3000 m? - biurowe,

magazynowe, produkcyjne, domki letniskowe

e  Zakres ustanowienia operatu szacunkowego w celu okredlenia optaty rocznej za

uzytkowanie wieczyste nieruchomosci obejmuje nieruchomosci ujete w jednej ksiedze
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wieczystej. Mozliwe przedstawienie przez Oferenta oferty z podziatem na obszar
catkowity nieruchomosci zapisanych w Ksiedze Wieczystej:
- do 1 ha powierzchni gruntu

- powyzej 1 ha powierzchni gruntu

2. LOKALIZACJA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Lokalizacja przedmiotu zamdwienia obejmuje nieruchomosci gruntowe i budowlane,
nalezace do PGE GIiEK S.A. Oddziat Elektrownia Rybnik, zlokalizowane w poszczegdinych
obrebach miasta Rybnika — Chwatecice, Golejéw, Orzepowice, Stodoty, Wielopole, Rybnik

— wedtug zatgcznika nr 1.

4. TERMIN REALIZACII

. Planowany termin obowigzywania umowy 24 miesigce od daty podpisania
umowy.

° Wykonawca otrzyma zlecenia od Zamawiajgcego w formie pisanej — pisma lub
e- maila.

5. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

5.1. Podstawy prawne wyceny

e Kodeks Cywilny —ustawa z dnia 23.04.1964r. (Dz. U. z 2024 roku poz. 1061, 1237),

e Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku
(Dz. U. z 2024 roku poz. 1145, 1222),

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci oraz sporzadzania operatu szacunkowego (tekst jednolity

Dz.U. 2023 poz. 1832),
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5.2. Wymagania dotyczace przedmiotu zamdwienia

5.2.1. Wymagania ogdlne

Operat szacunkowy, wykonany zgodnie z wymogami prawa, powinien
przedstawia¢ przejrzyscie i jednoznacznie wnioski z wyceny w sposdb
zapewniajacy korzystajgcemu zrozumienie wyrazanych przez rzeczoznawce
majatkowego opinii oraz jednoznaczng interpretacje, zgodng zcelem
wskazanym przez Zamawiajgcego.

W trakcie realizacji zamowienia, Wykonawca zobowigzany jest do S$cistej
wspotpracy i wspotdziatania z Zamawiajgcym, celem prawidtowej i sprawnej
realizacji przedmiotu zamdwienia.

Zamawiajacy udostepni Wykonawcy niezbedne informacje stuzace dla
osiggniecia celu, jakiemu ma stuzy¢ przedmiotowe opracowanie, z nalezytym
zachowaniem tajemnic Spotki. Zamawiajacy wymaga, aby Wykonawca udzielit
gwarancji jakosci za wady operatu szacunkowego na okres 2 lat od dnia

podpisania protokotu odbioru.

5.2.2 Przekazanie wynikéw opracowania

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania operatéw szacunkowych w formie

papierowej w 2 egzemplarzach oraz elektronicznej w 1 egzemplarzu.

Wersje elektroniczng nalezy sporzadzi¢ i przekaza¢ w formie edytowalnych
plikéw (format pliku *.doc) oraz nieedytowalnych plikéw (formatu *.pdf
z podpisami), na nosniku USB lub w formie e-mail.

Odbidér operatu szacunkowego nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego, spisanego w obecnosci uprawnionych przedstawicieli
Zamawiajgcego i Wykonawcy.

Zamawiajacy nie dokona pozytywnego odbioru przedmiotu zamdwienia, jezeli
przekazane operaty szacunkowe nie beda zawieraty wszystkich niezbednych
elementdéw oraz jezeli podczas odbioru stwierdzone zostang wady badZ braki
w wykonanej dokumentacji.

Podpisany przez obie strony protokét zdawczo-odbiorczy stanowié bedzie

podstawe do wystawienia przez Wykonawce faktury VAT.
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5.2.3. Prawo wtfasnosci intelektualne;j

e Prawo witasnosci (w tym: ich czesci sktadowych i przynaleinosci) rzeczy
przechodzi na Zamawiajgcego z chwilg podpisania Protokotu Odbioru,
obejmujacego dang rzecz, nawet jesli ta rzecz nie byta w nim wymieniona, lecz
byta przedmiotem odbioru.

e Prawo wfasnosci tych wszystkich rzeczy i praw wchodzacych w sktad Prac, ktére
nie byly objete zadnym z dokonanych wczeséniej odbioréw przechodzi na
Zamawiajgcego takze z chwilg wykonania prawa odstgpienia od cze$ci Umowy,

w zakresie czesci Prac pozostajgcych przy Zamawiajagcym wedle jego decyzji.

6. ZARZADZANIE ZADANIEM

Osoba odpowiedzialna i upowazniona do nadzoru prac ze strony Zamawiajgcego

w trakcie realizacji zadania:

Dorota Gdrska — Specjalista ds. Budowlanych — tel. 32739 1208; email.

Dorota.gorska@gkpge.pl

Elzbieta Gola - Specjalista ds. Budowlanych — tel. 32739 1304; email.

Elzbieta.gola@gkpge.pl

Sabina Pisarska — Specjalista ds. Budowlanych— tel. 32739 6921 email

Sabina. pisarska@gkpge.pl

7. ZAtACZNIKI

e Zatgcznik nr 1 — Fragment mapy przedstawiajacy orientacyjne lokalizacje

nieruchomosci PGE GIiEK S.A Oddziat Elektrownia Rybnik



Zatacznik nr 1

Fragment mapy przedstawiajacy orientacyjne lokalizacje nieruchomosci PGE GIiEK S.A

Oddziat Elektrownia Rybnik

Hosaniak ekronicanepodpisny
Dominika
14000085

14000085
Data: 2025.06.03 12:08:46



		2025-06-03T12:08:46+0200
	Hosaniak Dominika 14000085




